Kysytty 10-11-2025. Voimassa 21-06-1995 l&dhtien

YHTIOJARJESTYS

1 § Yhtidén toiminimi on Kiinteist® Oy Lukonmden Palvelukeskus ja
kotipaikka Tampere.

2 § Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita tonttia n:o 3 Tampere
kaupungin Lukonmden kaupunginosan korttelissa n:o 6352 seka
omistaa ja hallita tontille rakennettavia palvelu- ja
liikerakennuksia.

3 § Yhtion osakepadoma on
neljasataaseitsemankymmentdneljatuhattakahdeksansataa
(474.800,00) markkaa.

Osakkeiden nimellisarvo on neljdkymmentd (40,00) markkaa.

Yhtion osakekirjat painetaan Suomen Pankin Setelipainossa.

4 § Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja yhtidén
taloissa seuraavasti:

TALO HUON. LAATU HUON. OSAKKEIDEN
N:0 ALA m2 MAARA NUMEROT
A 1 liikehuoneisto 410 4100 1- 4100
2 liikehuoneisto 46 460 4101- 4560
3 liikehuonesto 27 270 4561- 4830
B 4 paivéakoti 704 7040 4831-11870

Yhtioén hallintaan jaa teknistd tilaa noin 19 m2. Huoneistoon no 1
liittyy noin 11 m2:n suuruinen kylmd& ulkovarasto ja noin 7 m2:n
kylmakonehuone.

Huoneistoon n:o 4 littyy noin 19 m2:n suuruinen kylma
ulkovarasto.

Paivakotitilalle n:o 4 kuuluu korvaukseton kayttdoikeus noin 950
m2:n suuruiseen piha-alueeseen.

5 § Yhtidkokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan
huoneistoista suoritettavan vastikkeiden suuruuden. Vastikkeet
jakautuu hoito- ja rahoitusvastikkeisiin.

Hoitovastike lasketaan kayttden perusteena huoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden lukumddrien suhdetta.
Hoitovastike kadsittda kaikki yhtidén hoitomenojen ja kulujen
kattamiseksi kannettavat maksut, jdljempdnad mainituin
poikkeuksin..

Talo B, jossa sijaitsee paivédkotitila n:o 4 liitet&aan
kaukolampodn. Lammitykseen kadytettidvasta energiasta peritaan
erillinen korvaus kayttéden perusteena huonetilakohtaista
mittausta. Talo A, jossa sijaitsevat liikehuoneistot 1-3,
lammitetdan sahkolla.

N&diden huoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja
vastaa suoraan s&dhkdlammityskustannuksista huoneistokohtaisten
mittareiden perusteella. Kayttovedestd per itdé&n erillinen
korvaus kayttden perusteena huoneistokohtaista mittausta.
Huonetilojen 2 ja 3 osalta mitataan kayttovesi yhteisesti,
jolloin perittava korvaus lasketaan osakelukumddrien suhteessa.
Mainituista energia- ja sahkdéléammityskustannuksista sekéd
kdyttovesimaksuista paattdd yhtidn hallitus. Yhtion hallitus
paattaa vastikkeiden, energia- ja sahkdlammityskustannusten seka
kdyttovesimaksujen maksuajan ja -tavan.

Paivakotitilan n:o 4 kaytdssad olevan piha-alueen istutusten ja
valineiden huollon ja kunnossapidon kustannuksista vastaa ko.
tilan hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostaja.

Rahoitusvastike mddratadn huoneistojen hallintaan oikeutettavien
osakkeiden lukumddran mukaisessa suhteessa. Rahoitusvastike



kdsittad yhtiolle otettujen pitk&daikaisten lainojen,
huoneistokohtaiset lainat niihin mukaanlukien, kuoletuksen ja
korkojen ja muiden sanotuista lainoista aiheutuvien menojen
suorittamiseen kannettavat maksut.

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle joko
kokonaan tai osittain yhtidkokouksen pdattamisséd erissa
osakkeitaan rasittavan osuuden yhtidn pitkdaikaisista lainoista,
maksuperusteen ollessa osakkaan hallitseman huoneiston
osakemddran. Talld tavoin lainaosuutensa maksaneelta
osakkeenomistajalta perittdva vastike lasketaan vastaamaan hanen
osuuttaan kaikista muista paitsi edelld mainituista lainoista
johtuneista menoista.

Milloin osakas on lainaosuuttaan maksanut vain md&rdosan,
lasketaan hédnen vastikkeensa siten, ettd hanen edelld mainittujen
muiden menojen osuuden lisdksi lasketaan kuuluvaksi viela
maksamattoman lainaosuuden yhtidlle aiheuttamat kustannukset.
Osakkeenomistajilta vastaanotetut lainaosuudet tai niiden osat on
yhtidon valittomasti kaytettava kokonaisuudessaan pitkdaikaisten
lainojen lyhentédmiseen.

Osakkeenomistajilla on oikeus hankkia yhtidlle huoneistokohtaista
osakas- tai rahalaitoslainaa. Lainan koroista, lyhennyksista tai
muista tadhédn lainoitukseen liittyvistd mahdollisista kuluista ja
maksuista vastaa yhtidlle rahoitusvastikkeen muodossa t&lléa
tavoin lainoitetun huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja. Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtidlle
huoneistokohtainen laina, jolloin osakkeenomistajalta
vastaanotettu lainaosuus on viivytyksettd kdytettdva lainan
lyhentamiseen.

6 § Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtio
on hakeutunut arvonlisaverolliseksi, on velvollinen maksamaan
arvonlisdverovastiketta.

Arvonlisadverovastikkeella katetaan yhtiodlle
arvonlisdverovelvolliseksi hakeutumisesta aiheutuvat ylim&ardiset
kustannukset, kuten tilitettdva vero ja sen laskentakustannukset.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat velvollisia tédmdn pykdlan

mukaan maksamaan arvonlisaverovastiketta, on useita, lasketaan
arvonlisdverovastike ndiden kesken kdyttden perusteena
verovelvolliseksi hakeutuneiden huoneistojen osakelukumdaria.

Arvonlisaverovastikkeen mddran, maksuajan ja -tavan mddraa yhtion
hallitus.

Jos yhtid joutuu palauttamaan jo tekemiddn vahennyksid, lasketaan
tdstd aiheutuneet kustannukset palautuksen aiheuttaneen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan
arvonlisdverovastikkeeseen.

7 § Yhtidkokous voi padttéda, ettd osakkeenomistajan hallinnassa
oleva huoneisto on mddratyksi ajaksi otettava yhtidén hallintaan,
jos:

1) osakkeenomistaja ei maksa erdantynytta yhtidvastiketta;

2) huoneistoa hoidetaan niin huonosti, ettd yhticlle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa;

3) huoneistoa kaytetdan oleellisesti muuhun tarkoitukseen kuin
mihin se on aiottu tai muuten yhtidjarjestyksen vastaisesti;

4) huoneistossa vietetddn hdiritsevaa elamaa tai

5) osakkeenomistaja tai muu huoneistoa hallitseva ei noudata,
mitd jarjestyksen sdilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.

Huoneistoa ei saa ottaa yhtién hallintaan, jos rikkomuksella on
vain vahainen merkitys.

Pa&tostd huoneiston ottamisesta yhtidn hallintaan ei saa tehd&,
ellei hallitus ole antanut osakkeenomistajalle kirjallista



varoitusta.

Menettelyyn, jolla huoneisto otetaan yhtidén hallintaan, on
muutoin soveltuvin osin noudatettava, mitd asunto-osakeyhtioclaki
saataa.

8 § Osakkeenomistaja on velvollinen omalla kustannuksellaan
toimittamaan hallitsemiensa huoneistojen ja tilojen korjaus- ja
muutostyot. Muutostdiden teettdminen ei ole sallittua ilman
hallituksen antamaa lupaa.

Yhtioé korjauttaa kuitenkin rakenteesta johtuvat huoneistojen
sisdpuoliset viat sekd hoitaa vastuullaan niiden lé&mpd-, vesi-,
viemdri- ja ilmastointilaitteiden korjaukset ja uusimiset, jotka
yhtidé on huoneistoihin asentanut.

Yhtio ei kuitenkaan ole velvollinen korjaamaan edellisesséa
kappaleessa mainittuja sellaisia vikoja, jotka osakkeenomistaja
tai tédmidn ottama vuokralainen on aiheuttanut tahallisesti tai
ilmeiselld huolimattomuudella.

9 § Yhtidén hallitukseen kuuluu viisi varsinaista Jj&senta.
Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu taméan
kutsusta niin usein kuin yhtidn asiat sit& vaativat.

Hallituksen toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan
varsinaisen yhtidkokouksen p&attyessa.

Hallitus on pddtdsvaltainen, kun enemma&n kuin puolet hallituksen
jasenistd on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopdatdksin.

Aianten jakautuessa tasan ratkaisee puheenjohtajan mielipide
paitsi puheenjohtajan vaalissa, Jjossa ratkaisee arpa.

Hallituksen kokouksessa on pidettava poytdkirjaa, joka on
kaikkien l&dsndolleiden allekirjoitettava.

10 § Yhtidn hallitus nimittdd toimitusjohtajan, Jjonka tulee
hallituksen ohjeiden ja madraysten mukaan hoitaa yhtidn juoksevaa
hallintoa. Toimitusjohtaja ei saa toimia hallituksen
puheenjohtajana. Toimitusjohtajalle suoritettavan palkkion mddraa
yhtioén hallitus.

11 § Yhtidn toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
toimitusjohtaja kumpikin yksin ja kaksi hallituksen varsinaista
jasentd yhdess& taikka hallituksen siihen erikseen oikeuttamat
henkilot.

12 § Yhtiossa on kaksi tilintarkastajaa ja heilld kaksi
varamiesta.

Tilintarkastajien toimikausi padttyy vaalia seuraavan ensimmédisen
varsinaisen yhtidkokouksen paadttyessa.

13 § Yhtion tilikausi on kalenterivuosi. Tilinp&datoksen
edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina seuraavan vuoden
maaliskuun loppuun mennessad, Jjolloin yhtidén tilikirjat
tositteineen ja muine tarpeellisine asiakirjoineen on viimeist&an
annettava tilintarkastajille. Tilintarkastajien on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtidén hallitukselle kahden viikon
kuluessa taman jalkeen. Tilintarkastajien mahdollisesti tekemista
muistutuksista on hallituksen annettava kirjallinen selitys
yhtidkokoukselle.

14 § Kutsu yhtiokokoukseen ja muut tiedonannot osakkaille
toimitetaan todistettavalla tavalla kirjallisesti kullekin
osakkeenomistajalle osakeluetteloon merkitylld osoitteella.
Kokouskutsujen tiedoksi antamisen tulee tapahtua aikaisintaan
nelja viikkoa ja viimeistdan yhtd viikkoa ennen kokousta.

15 § Varsinainen yhtiodkokous pidet&dan vuosittain hallituksen
médardaménd pdaivana ennen huhtikuun loppua.



Kokouksessa on:

1. esitettdva tilinpadtds, joka kdsittad tuloslaskelman, taseen
ja toimintakertomuksen, seka tilintarkastuskertomuksen;

2. padtettdva tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta;

3. paddtettavd toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen
voitto tai tappio antaa aihetta;

4. paatettdva vastuuvapaudesta hallitukselle ja
toimitusjohtajalle;

5. vahvistettava talousarvio;

6. paatettavad osakkeenomistajien yhticlle suoritettavan
vastikkeen suuruudesta;

7. pédatettdva hallituksen jasenten sekd tilintarkastajien
palkkioista;

8. valittava hallituksen jasenet

9. valittava kaksi tilintarkastajaa ja kaksi varatilintarkastajaa
Yhtidkokouksessa on kullakin osakkeenomistajalla yksi &dani
kutakin omistaansa osaketta kohden. Yhtiodkokouksen paddtokseksi
tulee se mielipide, jota on kannattanut enemmdn kuin puolet
annetuista d&nistd. Vaaleissa katsotaan kuitenkin valituksi se,
joka saa eniten &&nid. Ainten mennessi tasan ratkaisee vaaleissa
arpa, muissa asioissa tulee pdatokseksi se mielipide, johon

puheenjohtaja on yhtynyt.

16 § Muilta osin on noudatettava voimassaolevaa osakeyhtidlakia.



Laimatiu sankisesti PRH:n palvelussa.

Fatenin- |a raksterihallitus (PRH)
10, marsskupA 2025 klo 12.09.26 (EET)





